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Memoriu PUZ
1. INTRODUCERE:

1.1. Date _de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucririi: P.U.Z. Ridicare restrictie temporara de construire, modificare
indicatori urbanistici si regim de inaltime in vederea amenajarii unui
complex turistic si functiuni conexe, amenajare incinta, platforme,
amenajare alei carosabile si auto, cu preluare de avize conform C.U.
nr. 152/26.10.2022, prelungit

Amplasament: Strada Topsenilor, satul Cornu de Jos, comuna Cornu, judetul
Prahova, NC 26388 (fost NC 23414), NC 26448 (fost NC 23270), NC
26433 (fost NC 23758)

Beneficiar: Anescu Tudor Emilian

Suprafata teren 104413 MP

Proiectant: S.C. ASCO CONSTRUCTII S.R.L.
__Data elaboririi:_ Aprilie 2025 .

Faza de proiectare PUZ

Proiect nr. U379/2023

1.2. Obiectul PUZ.:

Prezentul studiu are ca obiect Intocmirea Planului Urbanistic Zonal ce serveste la
reglementarea si zonificarea functionald a imobilului (teren cu constructii, intravilan), avidnd o
suprafati misurati de 104413 mp, situat pe Strada Topsenilor, satul Cornu de Jos, comuna
Cornu, judetul Prahova, NC 26388 (fost NC 23414), NC 26448 (fost NC 23270), NC 26433 (fost
NC 23758).

PLANUL URBANISTIC ZONAL nu reprezintd o fazd de investitie, ci o fazd premergatoare
realizirii unei investitii. In baza sa se va elabora proiectul de autorizatie de construire, proiect care va
insuma, in forma cea mai explicitd gi mai completd, conceptia de ansamblu si de detaliu pentru
autorizarea si executarea lucrarilor de constructii avute in vedere de cétre beneficiar.

PLANUL URBANISTIC ZONAL stabileste, in baza analizei contextului social, cultural, istoric,
urbanistic gi arhitectural, reglementéri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea
maximi admisd, coeficientul de utilizare a terenului ( C.U.T.), procentul de ocupare al terenului (
P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament gi fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Lucrarea este elaborati cu respectarea “Metodologiei de elaborare si a continutului cadru pentru
planul urbanistic zonal” precizate in Ordinul MLPAT nr. 37N/ 2000.

Solicitiiri ale temei de proiectare:
Anescu Tudor Emilian , in calitate de Beneficiar si Proprietar si Hasegan Monica Eva, proprietari

al imobilelor situate pe Strada Topsenilor, satul Cornu de Jos, comuna Cornu, judetul Prahova,



PROIECT NR. U379/2023

P.U.Z. RIDICARE RESTRICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI
URBANISTICI SI REGIM DE INALTIME IN VEDEREA AMENAJARII UNUI COMPLEX TURISTIC
SIFUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE INCINTA, PLATFORME, AMENAJARE ALEl CAROSABILE
SIAUTO, CU PRELUARE DE AVIZE CONFORM C.U. NR. 152/26.10.2022, PRELUNGIT

Strada Topsenilor, satul Cornu de Jos, comuna Cornu, judetul Prahova,

NC 26388 (fost NC 23414), NC 26448 ( fost NC 23270), NC 26433 (fost NC 23758)

NC 26388 (fost NC 23414), NC 26448 (fost NC 23270), NC 26433 (fost NC 23758), doresc
determinarea conditiilor optime de edificare, in vederea realizarii unui P.U.Z. pentru ridicarea restrictiei
temporare de construire, modificarea indicatorilor urbanistic si a regimului de inaltime in vederea
amenajarii complexului turistic si a functiunilor conexe, amenajarea incintei, platforme, amenajarea
aleilor carosabile.

In conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism nr. 43 din 24.03.2025, emis de
Primaria Comunei Cornu, pentru cerinta:” P.U.Z. Ridicare restrictie temporara de construire ,
modificare indicatori urbanistici si regim de inaltime in vederea amenajarii unui complex turistic
si functiuni conexe, amenajare incinta, platforme, amenajare alei carosabile si auto, cu preluare
de avize conform C.U. nr, 152/26.10.2022, prelungit”, se cere elaborarea si aprobarea unei
documentatii de urbanism de tip PUZ.

Conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 7 din 2022, faza P.U.G., aprobata prin
H.C.L. Cornu nr. 53 din 13.08.2024, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii de
urbanism (PUZ) este situat in intravilan astfel:

U.TR. 10 -

Zona L — Zona pentru locuinte, Subzona Li: Locuinte individuale aflate in afara zonelor
de protectie

| POT maxim = 30%
CUT maxim = 0,70 mp ADC/mp teren
RH maxim = D/S+P+M pentru locuinte; P+2E in mod exceptional pentru cladirile
apartinand functiunilor complementare, cu conditia incadrarii in normele de igiena si ‘
\jrotecﬁe impotriva incendiilor

H maxim= 6,00 m la streasini si 11,00 m la coami

—

1.3.Regimul juridic:

Terenurile in suprafata de 104413 mp (conform masuratorilor), NC 26388 (fost NC 23414), NC
26448 (fost NC 23270), NC 26433 (fost NC 23758), reprezinta proprietatea persoanelor fizice Anescu
Tudor Emilian si Hasegan Monica Eva conform:

— actului de dezmembrare autentificat la nr. 1226 din 17.09.2018, emis de Biroul Individual
Notarial Florentina Victoria Dragan, cu sediul in orasul Breaza, str. Victoriei nr. 1,bIN2, sc A,
ap 3, judetul Prahova (conform conventiei autentice nr. 1185/ 11.09.2018, Notar Public
Florentina Victoria Dragan, terenul in suprafata de 1376 mp indiviz din intregul teren in
suprafata de 48467 mp este bunul propriu al dl. Anescu Tudor Emilian iar restul terenului in
suprafata de 47091mp impreuna cu cele 10 constructii sunt bunuri comune);

~ actului de alipire autentificat la nr. 824 din 09.06.2017, emis de Biroul Individual Notarial
Florentina Victoria Dragan;

— actului de alipire autentificat la nr. 221 din 02.02.2022, emis de Biroul Individual Notarial
Florentina Victoria Dragan.

Folosinta actuald a terenurilor este teren intravilan, conform Certificatului de Urbanism nr
43/24.03.2025 si a extraselor de carte funciara. Imobilele au categoria de folosinta: curti constructii,
faneata, livada, arabil.

Imobilele nu sunt grevate de sarcini sau servituti $i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane.

Prezenta documentatie de urbanism PUZ s-a intocmit in baza ridicirii topografice si a coordonatelor
STEREO 70 emise de OCPI Prahova.

1.4.Surse documentare:

in scopul intocmirii prezentei documentatii de urbanism PUZ au fost cercetate surse
documentare referitoare la stadiul actual de reglementare al satului Cornu de Jos:
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e documentatia de urbanism nr. B-URB-06-0X1 din decembrie 2010, faza PUG, aprobata
prin HCL Cornu nr. 36 din 26.04.2011;

e documentatia de urbanism nr. 7 din 2022, faza PUG, aprobata prin HCL Cornu nr. 53
din 13.08.2024;

e PA.TJ. Prahova, aprobat prin HCJ Prahova nr. 62 din 13.05.2004.

Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;
Date culese de proiectant in teren,
Date oferite de beneficiar, date oferite de cadastru.

Metodologia utilizati

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
- cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu modificarile ulterioare -
Legea 190/2013);

Legea nr. 190/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 7/2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 247/2005);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

Legea privind protectia mediului (nr. 195/2005);

Legea privind regimul juridic al drumurilor ( nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de iginena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Hotarare nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea proceduri de realizare a evaluari de mediu
pentru planuri si programe;

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

Codul Civil.

1.5. Lista studii intocmite concomitent cu PUZ:

- Ridicare topografica, intocmita de S.C. TOPMASURI SERV S.R.L., Cristina Nica, RO-PH-

F nr. 0040, vizati de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, lanuarie 2024;

- Studiu geotehnic, realizat d¢ GEOTEHNICA DESIGN S.R.L., Ing. Geol. Cristian Lesciuc,

Decembrie 2023,
Studiu de circulatie, realizat de S.C. MODAL ROUTE S.R.L., intocmit de Ing. Silviu
Bratosin, Martie 2024;



SIAUTO, CU PRELUARE DE AVIZE CONFORM C.U. NR. 152/26.10.2022, PRELUNGIT
Strada Topsenilor, satul Cornu de Jos, comuna Cornu, judetul Prahova,
NC 26388 (fost NC 23414), NC 26448 {fost NC 23270), NC 26433 (fost NC 23758)

2. STADIULACTUALAL DEZVOLTARII:

2.1. Evolutia zonei

Comuna Comu se afla in nord-vestul judetului Prahova, Muntenia, Roménia, si este formati
din satele Cornu de Jos (resedinta), Cornu de Sus $i Valea Oprii. Situata pe cursul mijlociu al raului
Prahova, in zona dintre masivul Garbova si Subcarpatii Curburii Externe, se invecineaza la vest cu
Breaza de Jos si Podu Vadului; la nord vest cu Breaza de Sus si Frasinet; la nord-est cu Sotrile; 1a sud
cu Poiana Campina si municipiul Campina; la est cu Campina, Voila si Sotrile.

Comuna se afla la aproximativ de 95 km de municipiul Bucuresti, aproximativ 70 km de
municipiul Brasov si aproximativ 40 km de municipiul resedinta de judet, Ploiesti. Comuna Cornu se
afla la o altitudine medie de 550 — 600 m.

Este strabatuta in partea vestica de circulatia majora: drumul national DN1- E60, ce face
legatura cu urmatoarele repere: Comarnic, Sinaia, Busteni, Azuga, Predeal, municipiul Brasov,
municipiul Campina, municipiul Ploiesti, municipiul Bucuresti; pozitionarea este optima. Prin comuna
trece DJ205G, iar din acest drum se ramifica, in sud, DJ101R, spre Campina.

Nu trec cai ferate pe teritoriul comunei Cornu, dar zona de nord a comunei este foarte apropiata de gara
Breaza, calea ferati Ploiegti-Bragov.

Limitele comunei sunt impuse de urmaitoarele vecindtati:
* Nord -vest — Breaza;
* Vest —Breaza;
¢ Nord -est— Sotrile;

* Sud - Poiana Campina si Campina;
* Est — Campina si Sotrile.

La 1 ianuarie 2022, populatia dupa domiciliu a comunei Cornu numara 4146 persoane, reprezentand
0,53% din populatia totala a Jjudetului Prahova.

2.2. Incadrare in limita administrativa a satului Cornu de Jos
= AU miia administrativa a satului Cornu de Jos

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii PUZ este localizat in intravilanul satului Cornu
de Jos, in partea sud-estica a limitei administrative.

In zona adiacenta terenului studiat, aspectul architectural si urbanistic este dat de cladirile: de
locuire individuala cu regim de inaltime scazut (P-P+2), de cladiri de cazare si turism cu regim de
inaltime scazut si de servicii si functiuni complementare locuirii.

Vecinititile amplasamentului cu NC 26388 (fost NC 23414) sunt urmitoarele:

e JaN:
¢ teren proprietate privata, pe o lungime cumulata de 105.54 ml, NC 26365 (fost NC
23115);
° teren proprietate privata, pe o lungime cumulata de 70.56 ml, NC 26400 (fost NC
21941);
* JaVv:

¢ teren proprietate publica, pe o lungime cumulata de 23.74 ml, NC 27837 (fost NC
23596), strada Topsenilor;

°  teren proprietate privata a dl. Anescu Tudor Emilian, pe o lungime cumulata de 273.09
ml, NC 26355 (fost NC 21969), drum betonat;
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o teren proprietate privata a dl. Anescu Tudor Emilian, pe o lungime cumulata de 121.02
ml , NC 26366 (fost NC 22071);

o teren proprietate privata, pe o lungime cumulata de 77.86 ml, NC 26347,

o teren proprietate privata, pe o lungime cumulata de 51.07 ml, NC 26350;

o teren proprietate privata, pe o lungime cumulata de 96.04 ml, NC 26331 (fost NC
23413),

o Aleea Codrului teren proprietate publica, pe o lungime de 11.04 ml, NC 27896;

o Aleea Codrului teren proprietate publica, pe o lungime de 19.22 ml, NC 27896;

o teren proprietate privata, pe o lungime cumulata de 73.88 ml, NC 26361 (fost NC
20647);

o teren proprietate privata, pe o lungime cumulata de 33.74 ml, NC 26384 (fost NC
20646);

o teren proprictate privata, Manta Dumitru, pe o lungime cumulata de 61.54 ml, NC
28593;

o teren proprietate privata, pe o lungime cumulata de 51.55 ml, NC 26423 (fost NC
21327);

o teren proprietate privata, pe o lungime cumulata de 19.47 ml, NC 26427,

o teren proprietate privata, pe o lungime cumulata de 30.54 ml, NC 26434 (fost NC
21378);

e laE:

o teren inscris provizoriu proprietate Comuna Cornu, pe o lungime cumulata de 236.37

ml, drum de exploatare, NC 26308;

Vecinititile amplasamentului cu NC 26433 (fost NC 23758) sunt urmitoarele:
e laN:

o teren inscris provizoriu proprietate Comuna Cornu, pe o lungime de 5.49 ml , drum de
exploatare, NC 26308;
o teren proprietate privata, Neder Cecilia, pe o lungime cumulata de 103.08 ml , NC

26611;
o teren proprietate privata, pe o lungime cumulata de 95.64 ml, NC 27909 (fost NC
21041);
e laV:

o teren inscris provizoriu proprietate Comuna Cornu, pe o lungime cumulata de 148.66
m], drum de exploatare, NC 26308;

* JaS:
> teren proprietate privata, pe o lungime de 185.64 ml, NC 28535;
o teren proprietate privata, pe o lungime de 17.27 ml, NC 28538;

¢ laE:
o teren proprietate publica Comuna Cornu, pe o lungime cumulata de 154.04 ml, drum de
exploatare, NC 28600,
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Veciniititile amplasamentului cu NC 26448 (fost NC 23270) sunt urmitoarele:

® JaN:
°  teren proprietate privata, pe o lungime de 186.21 ml, NC 26446;
°  teren proprietate privata, pe o lungime de 13.90 ml, NC 2853 8;

® JlaVv:

° feren inscris provizoriu proprietate Comuna Cornu, pe o lungime cumulata de 130.04
ml, drum de exploatare, NC 26308;

e laS:
°  teren proprietate privata, pe o lungime cumulata de 206.16 ml, NC 26452;

® JaE:
°  teren proprietate publica Comuna Cornu, pe o lungime cumulata de 134.94 m], drum de
exploatare, NC 28600;

Terenurile in suprafata masurats de 104413 m? au formi neregulata si constructiile existente C1-
Ci0

Conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 7 din 2022, faza P.U.G., aprobata prin
B H.C.L. Cornu nur. 53 din 13.08.2024, amplasamentul ce face obiectul ‘prezentei documentatii de~
urbanism (PUZ) este situat fn intravilan astfel:

UTR.10-

Zona L - Zona pentru locuinte, Subzona Li: Locuinte individuale aflate in afara zonelor
deprotecﬁa______ -—

POT maxim = 30% |

CUT maxim = 0,70 mp ADC/mp teren

RH maxim = D/S+P+M pentru locuinte; P+2E in mod exceptional pentru cladirile

apartinand functiunilor complementare, cu conditia incadrarii in normele de igiena si

protectie impotriva incendiilor

| H maxim= 6,00 m la  streagind si 11,00 m Ia coamii

Conform Certificatului de Urbanism nr. 43/24.03.2025 si a plangei nr. 3 Reglementiri urbanistice —
Zonificare a PU.G. Comuna Cornu, documentatie de urbanism faza P.U.G. aprobata prin H.C.L. Cornu
nr. 53/13.08.2024, asupra celor 3 imobile este insitituitd partial “Zona special reglementats — Zona buna
de construit cu amenajdri speciale (conform harts zonare geotehnica a teritoriului comunei Cornu) si
partial zond cu risc de aluneciri de teren conform studiului geotehnic aprobat la nivelul Consiliului
Judetean Prahova prin H.C.J. 57 din 26.04.2013.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Judetul Prahova se extinde peste unitétile tectonice apartinénd orogenului Carpatic si forelandul
acestuia. Zona centrala a Prahovei este ocupati, in proportie de 36,5%, de Subcarpatii Prahovei,
fragmentati de o retea densa de ape curgdtoare.

Conform Memoriu general P.U.G. Cornu, aprobat prin H.C.L. Comu nr. 53/2024 privind
aprobarea documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de
Urbanism comuna Cornu, judetul Prahova”, din punct de Vedere geotehnic suprafata analizata prezinta
conditii favorabile pentru amplasarea constructiilor.

“fn ceea ce priveste utilizarea teritoriului pentru constructii, {indnd seama de aspectul
morfologic general si de caracteristicile geotehnice ale pamantului, s-au semnalat :

a) terenuri cu conditii de amplasare foarte dificile

In aceasti categorie se includ albiile minore si majore, fruntile de terasa si terenurile cu pante
accentuate, precum si zona sudica cu probleme legate de dizolvarea sdrii.

Amplasarea de constructii pe aceste terenuri se va face in conditii speciale (ridicarea cotei zero,
amenajarea si consolidarea amplasamentului, fundarea in adéncime etc) masuri ce vor fi stabilite prin
studii geotehnice detaliate pe fiecare amplasament.

b) terenuri bune de construit cu amenajari

Sunt incluse aici, terasa joas si pantele construite ale versantilor si formatiilor de terasa.

Amenajarile cuprind lucriri obignuite pentru crearea platformei, dirijarea apelor de precipitatii
si adancimi de fundare normale.

c) terenuri bune de construit

Sunt terasele_superioare (inalte) cu suprafete relativ orizontale ce cuprind toatd gama de

pamanturi coezive si necoezive, cu un grad ridicat de consistenta si indesare.”

Conform Memoriu general P.U.G. Cornu, aprobat prin H.C.L. Cornu nr. 53/2024 privind
aprobarea documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament Local de
Urbanism comuna Cornu, judetul Prahova”, au fost excluse “o serie de terenuri ce se aflau in intravilan
dar prezentau riscuri de alunecare sau probleme geotehnice majore”, amplasamentul studiat nefiind
inclus in aceasta categorie si fiind in intravilan, in zona pentru locuinte.

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiati se situeazi intr-o zond formatd prin
eroziune diferentiald, cu aspect deluros, ce face parte din unitatea geomorfologicd Subcarpatii Prahovei,
unitate de relief cu aspect colinar, situata la contactul cu zona de platou piemontan ce reprezintd terasa
localitatii Cornu, terasa situata pe malul sting al raului Prahova.

Aceasti unitate geomorfologic este delimitati la est de dealurile subcarpatice, iar la vest de
valea raului Prahova. Zona studiati este caracterizata printr-un relief cu energie si pante reduse-medii,
in zona joasa si pante medii-mari, in zona deluroasd, relief ce poate favoriza desfasurarea unor procese
geomorfologice rapide.

Din punct de vedere geologic, formatiunile de suprafata si mica adancime sunt depozite
paleogene mediu-superioare, ce apartin Oligocenului (If-ch) §i subordonat Eocenului constituite din
sisturi argiloase, marne, brecii, sisturi argilo-marnoase, gresii i local, formatiuni de flis Priabonian-
Ypresiene (Sotrile).

in zona studiata, aceste formatiuni sunt acoperite de depozite deluviale cuaternare, cu grosimi
relative mici (2.5 — 6 m).

Clima satului Cornu de jos este continentala; regimul climatic se caracterizeaza prin veri
relativ secetoase §i calduroase si ierni modernat umede. Ploaia este frecventa la sférsitul toamnei.
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Temperatura medie este de 12 ° C. Media temperaturii in luna ianuarie de -3 °C, iar cea a lunii
inlie de + 20° C. Minimele au valori in Jur de -27 °C iar maximele de + 38 °C.

Precipitatiile medii se situeazi in Jurul a 850 mm. in conformitate cu harta privind repartizarea
tipurilor climatice, dupa indicele de umezeald Thornthwaite, zona se incadreazi in tipul climatic II, cu
regim hidrologic caracterizat prin Im=0.20, cu influente ale tipului climatic III, cu care se invecineazs,
caracterizat printr-un coefficient Im >20.

Adéncimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de 0.90 — 1.00 m.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat este incadrat in zona de macroseismicitate
I=8: pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 de ani), la limita
cu zona de macroseismicitate =9, (unde indicele 2 corespunde unei perioade medii de revenire de 100
de ani), conform SR 11100/1-93.

Dupi normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afl situate in Zona caracterizatd prin valori
de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare 2;=0.35 g (IMR=225 ani cu 20% probabilitate de
depdgsire in 50 de ani).

Din punct de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este caracterizat prin
Tc=1.0 sec la limita cu Te=0.7 sec.

Din punct de vedere al potentialului de producere al alunecirilor de teren, amplasamentul
se afld in zona de risc ridicat, cu probabilitate mare de producere a alunecirilor, la limitd ¢u zona de rise
mediu de producere a alunecirilor.

Caracterizarea geotehnici a amplasamentului:
In scopul identificarii litologiei si a stratificatiei si determindrii caracteristicilor geotehnice ale
terenului din cadrul amplasamentului, a fost stabilit un program de teren ce a cuprins executia a 6

sondaje geotehnice — forajele F1- F6, cu adancimea de 2-6 m de la suprafata terenului, cu prelevare de
probe pentru testarea in laboratorul geotehnic.

Pe amplasament se centralizeaza urmatoarea stratificatie:

Forajul geotehnic F1:

- Strat 1: 0,00- 0,10 m - Sol vegetal;

- Strat 2: 0,10 - 0,80m — Argila prafoasd, fin nisipoass, galbuie, cu intercalatii cenusii, cu oxizi
de fier i mangan, plastic consistenti;

- Strat 3: 0,80 — 1,00 m — Praf nisipos-argilos, cafeniu-galbui, plastic consistent;

- Strat 4: 1,00 — 2,00 m — Deluviu grosier, alcituit din pietrisuri mici-mijlocii-mari, cu
bolovanig, in matrice argiloasd-nisipoasd, plastic consistents.

Forajul geotehnic F2:

- Strat 1: 0,00- 0,10 m - Sol vegetal;

- Strat 2: 0,10 - 1,30m — Argila prifoass, cafeniu- gélbuie, cu oxizi de fier si mangan, plastic
consistentd la moale;

- Strat3: 1,30 -2,30 m — Argils, cafeniu-cenusie, plastic consistents;

- Strat4: 2,30 -4,20m — Argila prifoass, cenusie, plastic consistents la moale;

- Strat 5: 4,20 - 5,00 m — Argild prafoasd, fin nisipoasa, gélbui- cenusie, cu pietris mic si oxizi
de fier, plastic moale, saturati;
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- Strat 6: 5,00~ 6,00 m — Deluviu grosier, alcituit din bolovinisuri cu pietris mic-mijlociu-mare
(roca de bazi alterata).

Forajul geotehnic F3:

- Strat 1: 0,00 - 0,10 m - Sol vegetal;

- Strat 2: 0,10 — 1,70m — Argila prafoasi, cafeniu- galbuie, cu oxizi de fier, plastic vértoasa la
consistentd;

- Strat 3: 1,70 — 2,60 m — Argila prafoasa-nisipoasa, galbuie,cu oxizi de fier si mangan, plastic
vartoasi;

- Strat 4: 2,60 — 3,80 m — Argil, gilbui-cenusie, cu oxizi de fier si mangan, plastic vartoasa;

- Strat 5: 3,80 — 5,50 m — Argild prafoasd, cenusie, cu oxizi de fier i mangan, plastic
consistentd;

- Strat 6: 5,50— 6,00 m — Deluviu grosier, alcatuit din blocuri i bolovanisuri cu pietrig (roca de
bazi alteratd).

Forajul geotehnic F4:

- Strat 1: 0,00 - 0,20 m - Sol vegetal;

- Strat 2: 0,20 — 0,80 m - Argila prafoasi, galbuie, cu oxizi de fier si mangan, plastic consistenta
la moale;

- Strat 3: 0,80 — 3,70 m — Argila prifoasd, cu intercalatii nisipoase, galbuie, cu pete cenusii, cu
oxizi de fier si mangan, plastic consistentd;

- Strat 4: 3,70 — 6,00 m- Argild microstratificata (sisturi argiloase), cenusie, cu oxizi de fier,
tare.

— Forajul geotehriic F5:

- Strat 1: 0,00 - 0,10 m - Sol vegetal;

- Strat 2: 0,10 — 1,00 m - Argila prafoass, fin nisipoasd, galbuie,cu oxizi de fier, plastic vartoasa;

- Strat 3: 1,00 — 2, 00 m - Deluviu grosier, alcatuit din pietrisuri mici-mijlocii-mari, cu
bolovinis, in matrice argiloasa-nisipoasa, plastic consistentd.

Forajul geotehnic F6:

- Strat 1: 0,00 - 0,10 m - Sol vegetal;

- Strat 2: 0,10 — 1,20 m - Argila prifoas, cafeniu- galbuie, cu lentile de nisip si oxizi de fier,
plastic consistentd la moale;

- Strat 3: 1,20 — 2, 00 m - Deluviu grosier, alcatuit din blocuri si bolovanisuri cu pietrig (roca
de bazi alteratd).

La data executarii forajelor, nivelul hidrostatic nu a fost intanit pana la adancimea maxima de
investigare. Apa este local prezentd, sub forma de infiltratii, 1a contactul depozitelor argiloase deluviale,
cu depozitele deluviale grosiere.

Conditii de fundare
Pentru o dimensionare eficientd a fundatiilor dispuse pe terenuri coezive, si alegerea unei solutii

optime de fundare, s-au calculat mai multe variante, luandu-se in calcul diferite litimi ale tilpii fundatiei
si adancimi de fundare, luind in considerare valoarea minima a presiunii conventionale de bazi pentru
terenul natural, imbunatatit cu perne sau blocaje de piatra sparta (Pconv=250 kPa), urménd ca
proiectantul constructor si aleagd varianta optima, in functie de sarcina indusé in teren de viitoarele
imobile.

Conform calculelor, pentru adéncimi de fundare D=1-3 m si pentru l&timi ale fundatiei B=0,5-
2 m, presiunea conventionald de calcul variaza in urmétorul domeniu: P conv =181-292 kPa.
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fn cazul fundarii directe, pe baza datelor de laborator geotehnic si conform NP112/20 14, Anexa
D, Tabel D3 §i D4, pentru fundatii avand litimea talpii B=1m si adincimea de fundare de 2 metrii fata
de nivelul terenului sistematizat, presiunea conventionald de bazi se poate estima astfel (valori minime):
P conv =250-350 kPa.

Pe fundarea pe radier general, cu latimi B>5 m si adancimi de fundare D=1-3 m, presiunea
conventionala de calcul variazi in urmatorul domeniu: P conv =238-329 kPa.

Adancimea de fundare se va stabili conform normativului NP112-2014, tindndu-se cont de
adancimea maxima de inghet.

Recomandiri si misuri speciale
° Pentru alegerea unei solutii eficiente de fundare, se recomandd fundarea, acolo unde

o Pentru zonele in care nu este posibila fundarea directa pe depozitele deluviale grosiere,

. Cota de fundare se va stabili conform normativului NP112-2014, tinandu-se cont de
adancimea de inghet;
S ®___Fundarea directs pe strate cu caracteristici_geotehnice_foarte_reduse, nu_este _

recomandati decét pentru constructii f. usoare (foisoase, terase , drumuri, accese, parcari, fiind necesar
realizarea, sub fundatiile acestora, de blocaje sau strate suport (perne) de piatra spart compactata, cu
grosimea in functie de sarcina indus3 in teren de citre respectivele constructii;

® In cazul realizarii unor imobile, prevazute cu subsol, se recomandi executarea de
hidroizolatii normale, orizontale si verticale;

° Sapaturile se pot realiza fira sprijiniri, cu taluz cu panta de maximum 1:1, dacd gradul
de utilizare al terenului $i vecinatatile permit acest lucru;

° In cazul in care sdpatura se va realiza cu taluz vertical, sprijinirea excavatiei se va
dimensiona corespunzitor adancimii si deschiderii acesteia, respectandu-se prescriptiile *Normativ
privind cerintele de proiectare, executie si monitorizarea excavatii adinci in zone urbane — NP 120-
2014”;

° Pentru reducerea Impingerilor date de pamanturile din zona inaltd a amplasamentului,
tindnd cont de diferenta de coti ce va reiesi dupd orizontalizarea terenului Ia cota de fundare proiectats,

inspre zona aval a acestuia;

. In cazul realizarii excavatiilor in perioada de primévard, dupi topirea zépezilor, sau in
perioadele cu ploi excesive, poate deveni necesari realizarea de epuismente, in urma infiltrarii apelor
meteorice;

. Este necesari realizarea unui sistem de preluare si evacuare eficients a apelor meteorice
de suprafafi si a apelor de infiltratie, din jurul constructiilor, citre exteriorul amplasamentului;

° Pentru umpluturile din jurul fundatiilor se va putea utiliza materialul rezultat din

sdpdturi, folosind mijloace de compactare adecvate lucrului in spatii inguste.

Informatiile cu privire la conditiile de fundare, recomandsri privind solutia de fundare sunt
prezentate in studiul geotehnic.
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Circulatia rutieri si pietonala

Zona analizati este stribatuta la Vest de circulatiile de rang 11, Strada Topsenilor, Strada Marin
Preda, circulatiile de rang IV, Aleea Izvoarelor; la Sud-vest de circulatiile de rang IV, Aleea Codrului,
Aleea Salciilor si drumuri de exploatare.

Amplasamentul este delimitat si are acces in partea de Vest la Strada Topsenilor. Profilul
transversal existent al strazii este unul neregulat, avand in dreptul parcelei profilul de 7-10,5 m,
atingand 12 m.

De asemenea, are acces si este delimitat in partea de sud-vest de Aleea Codrului, central de
drum de exploatare si in partea de est de drum de exploatare DES33.

2.4. Ocuparea terenurilor

Fondul locativ
Fondul locativ al comunei Cornu cuprinde 2558 locuinte, reprezentdnd 0.77% din fondul
locativ al judetului Prahova in anul 2021 (330884 locuinte).
Suprafata medie locuibil extinsa, din locuintele existente din comuna Cornu, indicd faptul ca
majoritatea locuintelor construite sunt de tipul constructiilor individuale.
In zona studiata functiunea predominanta este locuirea. Tendintele sunt de ocupare individuala
a parcelelor si regim de joasa inaltime (P — P+2E).

Relationare intre funetiuni

In vecinatate exista sala de sport Cornu, caminul cultural, scoala gimnaziala, pensiuni, restau-
rante, Manastirea Sf. Eufrosina si alte functiuni complementare locuirii, ce fac ca situl sa fie bine de-
servit de dotari si servicii de proximitate.

Spatii verzi/Parcuri
In zona apropiata amplasamentului se afla sala de sport Cornu.

Echipare edilitara
Imobilele terenunri (terenul identificat cu NC 26388 are constructiile C1-C10) nu detin racord

Ia utilitatile publice existente in zoni: energie electrica, alimentare gaze naturale, alimentare cu apa,
canalizare.

Alimentarea cu apa si canalizare:

- In zona studiata exista retea publica de alimentare cu apa si retea de canalizare menajera si

pluviala, conform avizului eliberat d¢ APA CANAL CORNU SR.L.;

De asemenea, in zona studiata exista conducta de aductiune apa si rezervor, statie de pompare;

Alimentarea cu energie electrici:

- In zona studiat3 exista retea publica de alimentare cu energie electricd, LEA 0,4 Kv si LEA 20

Kv, post de transformare aerian, conform avizului eliberat de DISTRIBUTIE ENERGIE
ELECTRICA ROMANIA;

Alimentarea cu gaze naturale:

- In zona studiati existi retea publici de alimentare cu gaze naturale, conform avizului eliberat
de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.;

2.5. Probleme de mediu (evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie,
gestionarea deseurilor. riscuri naturale si antropice

Conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 7 din 2022, faza P.U.G., aprobata prin
H.C.L. Cornu nr. 53 din 13.08.2024 si conform P.A.T.J. Prahova, amplasamentul ce face obiectul
prezentei documentatii de urbanism (PUZ):

- Terenurile nu se afld in zond construitd protejat, zona naturala protejata sau fn proximitatea
unui monument istoric;



SIAUTO, CU PRELUARE DE AVIZE CONFORM C.U. NR. 152/26.10.2022, PRELUNGIT
Strada Topsenilor, satul Cornu de Jos, comuna Cornu, judetul Prahova,
NC 26388 (fost NC 23414), NC 26448 (fost NC 23270), NC 26433 (fost NC 23758)

- Pe terenurile studiate nu exist3 arbori protejati;
- Terenul cu NC 26388 se afla in partea de vest in zona de protectie LEA 20 Kv, dimensiunea
zonei de protectie si de siguranta fiind de 24 m. De asemenea, se afla in zona de protectie a
P.T.A. (20 m),
- Terenul cu NC 26388 se afla in partea de vest in zona de protectie pe baza normelor sanitare -
statie de pompare, rezervor, limitele de protectie fiind conform P.U.G. Cornu — zona de protectie
a statiei de pompare de 10 m de la zidurile exterioare ale constructiei, zona de protectie de 20 m
fata de zidurile exterioare ale rezervorului;
- Terenul cu NC 26388 se afla in partea de vest in zona de siguranta de 1.5 m si zona de protectie
de 18.0 m a circulatiei principale DC6, Strada Topsenilor conform P.U.G. Cornu;
- Terenurile se regasesc in intravilan, in zona pentru locuinte, subzona locuintelor individuale
aflate in afara zonelor de protectie, localizate conform documentatiei de urbanism nr. 7 din 2022,
faza P.U.G., aprobata prin H.C.L. Cornu nr, 53 din 13.08.2024:
*  Inzona terenurilor bune de CONStruit;
* Partial in zona buna de construit cu amenajari speciale (conform hartd zonare
geotehnicd a teritoriului comunei Cornu);
*  Partial in zond cu risc de alunecdri de teren conform studiului geotehnic aprobat la
nivelul Consiliului Judetean Prahova prin HC.J. 57 din 26.04.2013,

2.6. Optiuni ale populatiei

S-a realizat consultarea si informarea publica, pentru acest tip de documentatie urbanistica,
potrivit OM.D.R.L. nr. 2701/2010, cu modificarile si completarile ulterioare, conform raportului de
informare si consultare a publicului nr 4294 / 02.02.2023 si a raportului de informare si consultare a
publicului nr. 5103/25.01.2024, eliberate de Primdria Comunei Cornu.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
~Onelizl ale studiiior de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la
capitolul 1.4. - Surse documentare,

Conform Certificatului de Urbanism nr. 43/24.03.2025 si a plansei nr. 3 Reglementiri urbanistice
— Zonificare a P.U.G. Comuna Cornu, documentatie de urbanism faza P.U.G. aprobata prin H.C.L.
Cornu nr. 53/13.08.2024, asupra celor 3 imobile este insitituits partial “Zona special reglementats —
Zona buni de construit cu amenajiri speciale (conform harti zonare geotehnica a teritoriului comunei
Cornu) si partial zona cu risc de aluneciri de teren conform studiului geotehnic aprobat la nivelul
Consiliului Judetean Prahova prin H.C.J. 57 din 26.04.2013.

Scopul documentatiei P.U.Z., conform Certificatului de Urbanism Nr, 43/24.03.2025, eliberat de
Primaria Comunei Cornu si a Certificatuluj de Urbanism Nr. 152/26.10.2022, prelungit, eliberat de
Primaria Comunei Cornu face referire la ridicarea restrictiei temporare de construire, respectandu-se
conditiile mentionate, de intocmire a unui studiu geotehnic aprofundat si executare de lucrari de
amenajare speciale pentru inlaturarea riscului natural.

S-a realizat un studiu geotehnic aprofindat, solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 43 din
24.03.2025, eliberat de Primaria Comunei Cornu, pentru cerinta:” P.U.Z. Ridicare restrictie temporara
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Informatii in detaliu cu privire la geomorfologia, geologia, nivelul apei subterane, clima,
valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului, caracterizarea geotehnica a terenurilor, conditiile
de fundare, recomandarile si masurile speciale ce vor trebui realizate sunt prezentate in studiul geotehnic
si detaliate in documentatie in capitolul 2.3 Elemente ale cadrului natural.

3.2. Prevederi P.U.G.

Conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 7 din 2022, faza P.U.G., aprobata prin
H.C.L. Cornu nr. 53 din 13.08.2024, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii de
urbanism (PUZ) este situat in intravilan astfel:

U.T.R. 10 -
Zona L — Zona pentru locuinte, Subzona Li: Locuinte individuale aflate in afara zonelor
de protectie

| POT maxim =30%
CUT maxim = 0,70 mp ADC/mp teren
RH maxim = D/S+P+M pentru locuinte; P+2E in mod exceptional pentru cladirile
apartinand functiunilor complementare, cu conditia incadrarii in normele de igiena si
protectie impotriva incendiilor

| H maxim= 6,00 m la streasina si 11,00 m la coama

Criterii avute in vedere pentru amenajarea viitorului complex turistic si functiunilor conexe:
- amplasamentul este situat in intravilan, avand un potential important turistic;
- zona de studiu este deservita de reteaua publici de alimentare cu energie electrica, gaze
rrrrrr naturale, retea de alimentare cu apa, canalizare; ——— —- - _—

3.3. Descrierea investitiei- Functiune, Retrageri edificabile. Indici si Indicatori Urbanistici,
Bilant teritorial

Lucrarea isi propune stabilirea directiilor de dezvoltare ale unor terenuri cu o suprafatd de

104413 m?, in corelare cu prevederile de amenajare ale comunei Cornu, precum si in conditiile
respectirii dreptului de proprietate §i a interesului public.

Beneficiarul a solicitat, prin tema de proiectare realizarea unui P.U.Z. pentru ridicarea resirictiei
temporare de construire, modificarea indicatorilor urbanistici si a regimului de inaltime in vederea
amenajarii complexului turistic si a functiunilor conexe, amenajarea incintei, platforme, amenajarea
aleilor carosabile.

Plastica arhitecturald va fi sustinuti de volumetria constructiilor si de materialele de finisaje.
Se va urmari o insorire optima. Incinta va fi formatd din corpurile existente de cladire C1-C10 si
cladirile propuse, spatii verzi amenajate, circulatii carosabile, parcari si alei pietonale.

Se propun 72 loturi pe amplasament. Pe 65 loturi vor exista constructii cu regimul maxim de
inaltime D+P+1E+M si pe lotul nr. 16, constructii cu regimul maxim de inaltime D+P+3E+M. Suprafata
loturilor va fi de minim 500 mp.

fn urma solicitarilor beneficiarului, solutia finala adoptata se va incadra armonios in specificul
zonei, propunénd o serie de cladiri cu suprafati la sol apropiata de tiparul local. Se propun aproximativ
63 de constructii cu functiunea predominant de turism, locuinte de vacanta, recreere, agrement, comert.
Astfel, se va crea un ambient propice, ce respectd vecinatitile, asigurdnd conditii premium.

in proximitate, stilul arhitectural este definit de acoperis in sarpanta si folosirea culorilor
variate. Propunerea stabileste un stil modern, bazat pe linii drepte, culori terne si folosirea materialelor
naturale. Se admit strict constructiile cu invelitoare de tip sarpanta.
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Prezenta documentatie PUZ reglementeazi:

procentul maxim de ocupare al terenului (POT);
coeficientul maxim de utilizare al terenuluj (CUT),

accesul auto §i pietonal;

regimul de aliniere;

retragerea minima fati limitele laterale §i posteriore ale parcelei;
functiunea;

regimul maxim de inilfime;

stationarea autovehiculelor;

amenajarea incintei pentru a corespunde functiunii propuse;
asigurarea spatiului verde minim;

AV N VR N N NN NN

Retragerile minime fatii de limitele de proprietate si fati de aliniament :
- Retragere fata de aliniament (fata de limita trotuarului propus): conform plansei U03_ Reglementari
Urbanistice, respectiv min. 3,0 metri;
- Retragerea fati de limita posterioara: conform plansei U03_ Reglementari Urbanistice;
- Retragerea fafd de limitele laterale dreapta-stanga: conform plansei U03_Reglementari Urbanistice;
-In zonmele constituite, se respecta retragerile existente, conform plangei UO03_Reglementari
Urbanistice;
- Amplasarea clidirilor unele faté de altele pe aceeasi parcela: cladirile vor respecta intre ele distante
egale cu jumitate din fnaltimea celei mai inalte dintre ele dar minim 3,0 metri.

Indici si indicatori urbanistici existenti:

o b |

| SUPRAFATA TEREN = 104413 mp (NC 26388- fost NC 23414~ 48467 mp, NC 26433- fost |
NC 23758= 29614mp, NC 26443- fost NC 23270~ 26332 mp)
|
UTR 10 -

Zona L - Zona pentru locuinte, Subzona Li: Locuinte individuale aflate in afara zonelor ‘
de protectie |

Suprafata construita existenta = 1186.86 mp

P.O.T. Existent=1.14%,

Suprafata desfasurata existenta — 2689.86 mp

C.U.T. Existent= 0,03 mp ADC/mp teren
__ RHexistent =P- P+E+M

- 0O

Indici si indicatori urbanistici propusi:

SUPRAFATA TEREN = 104413 mp (NC 26388- fost NC 23414= 48467 mp, NC 26433- fost |1
NC 23758~ 29614mp, NC 26448- fost NC 23270= 26332 mp)
|

Suprafata terenuri in UTR Lt1 = 76756.35 mp

Suprafata initiala terenuri in UTR CCr =27656.65 mp

Suprafata terenuri afectate de modernizarea circulatiilor publice in UTR CCr = 3044.92 |
mp (11.01 % din suprafata UTR CCr) ‘

Suprafata rezultata terenuri in UTR CCr =24611.73 mp
|
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Il

UTR Lt — Zona predominant de turism si recreere, Subzona Lt1 — Subzona predominant
de turism, locuinte de vacanta, recreere, agrement, comert

P.O.T. propus =36%

C.U.T. propus = 0.72 mp ADC/mp teren

R.H. max propus = D+P+1E+M pentru constructii cu functiunea de locuinte de vacanta;
D+P+3E+M pentru constructii cu functiunea de recreere, agrement

H max propus pentru constructii cu functiunea de locuinte de vacanta = 8,50 m la cornisa;
12,00 m la coama

H max propus pentru constructii cu functiunea de recreere, agrement = 14,50 m la
cornisa; 18,00 m la coama

Indicatorii urbanistici au fost majorati, conform legislatiei in vigoare, cu 20% o singura
data.

UTR CC — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, Subzona CCr -
Subzona cai rutiere

P.O.T. propus= 0%

C.U.T. propus=0

R.H. max propus/H max propus= nu este cazul

BILANT TERITORIAL:
. EXISTENT REGLEMENTAT
Denumire !
S MP... % ____MP %
SUPRE. TERENURI INITIALA 104413 100 104413 100 |
SUPRF. AFECTATA DE CIRCULATII - 3044.92 MP (2.92 %)
SUPRF. TERENURI RAMASA - ] - | 101368.08 | 100
. | REGLEMENTAT PRIN | REGLEMENTAT PRIN REGLEMENTAT
e PUG - UTR Li PUZ - UTR Ltl PRIN PUZ - UTR CCr
MP % MP % MP % MP %
SUPRF. TOTALA
INITIALA 104413 100 104413 100 76756.35 100 27656.65 100
SUPRF. AFECTATA |
DE CIRCULATI - - - - - - 3044.92 11.01
SUPRF. TOTALA
REZULTATA - - - - - - 24611.73 100
SUPRF.
CONSTRUITA 1186.86 1.14 313239 | 30 27632.29 36 0.00 -
SUPRF.
DESFASURATA 2689.86 73089.1 55264.57 - N
SUPRF. VERDE 100233.32 96 20882.6 | 20 23026.90 30 0.00 -
SUPRF.
CAROSABILA/ 2992.82 2.86 52206.5 50 26097.16 34 24611.73 100
PLATFORME
| PO.T. 1.14 % 30% 36% 0% ]
CUT 0.03 0.70 0.72 0
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34. Valorificarea cadruluj natural

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau
rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire,

Conditiile de clima nu ridica probleme pentru realizarea obiectivului propus.

Prin realizarea amenajarii viitoarei zone predominant de turism si recreere se va incerca mentinerea
cat mai mult cu putinta a vegetatiei existente in zona sj totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a
crea un ambient placut la nivelul zonei.

Calitatea globala 2 mediuluj inconjurator din teritoriul administrativ al comunei Comu este apreciata
ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se
seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

Calitatea aerului
Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto, in special de-a lungul
marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii insuficient amenajate

Calitatea apei
Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot afecta
calitatea apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate.
‘Calitatea soluli ——
In cazul analizat, realizarea unuij cadru construit- zona predominant de turism si recreere nu va avea
un impact deosebit asupra factoruluj natural si uman, atata timp cat se va urmari abordarea ecologica a
problemelor de urbanism si vor fi respectate principiile "Dezvoltarii durabile".

3.5. Modernizarea circulatiei
2odernizarea circulatiei

Amplasamentul este delimitat in partea de V de Strada Topsenilor - DC 6 (NC 27837) prin care
se face accesul pe lot. Profilul transversal existent al strazii este unul neregulat, avand in dreptul
parcelei profilul de 7-10,5 m, atingand 12 m.

Conform P.U.G. Cornu se va reglementa la 11.0 m, cu spatii variabile pana la limita de
proprietate (conform PUG, variabila, in situatia drumurilor clasificate, reprezinta diferenta dintre 20
m si ampriza drumului/2 - rezulta 4.5 m). Profilul este format astfel: din ax benzi carosabile de 2.75
m pe fiecare sens, 0.75 m acostament, 1.0 m rigola sant de scurgere, 1.0 m spatiu verde pentru
aliniament vegetal, 1.5 m pietonal, 3.0 m spatiu verde ramas, Profilul transversal va fi de 20.0 m.

Alte circulatii adiacente terenurilor studiate sunt: drumul de exploatare, DE 533, cu NC 28600.
Se va reglementa un profil de 13.0 m cy urmatoarea configuratie: din ax 3.5 m carosabil, 1.5 m
spatiu verde pentru aliniament vegetal, 1.5 m pietonal, sens unic.

Si Aleea Codrului, cu NC 27896, ce se va moderniza conform PUQG, prin prelungirea catre zona
de sud, avand un profil de 9.0 m, format astfel: din ax benzi carosabile de 2.0 m, 0.5 m acostament,
1.0 m rigola sant scurgere, 1.0 m spatiu pietonal.
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Drumurile propuse pe lot vor avea un profil de 13.0 metri din care 7.0 metri carosabil, 1.0 metru
spatiu verde, 2.0 m spatii pietonale iar in zona locurilor de intoarcere au profil de 8.0 metri din care
6.0 metri carosabil, 1.0 metru spatiu pietonal.

3.6. Echipare edilitara

Tipurile de retele subterane si supraterane, precum §i pozitia traseelor si a restrictiilor ce se impun,
vor fi conditionate si continute in avizele obtinute de la detinatorii de utilitati din zona PUZ, iar
coordonarea lor va fi reprezentata prin Planul de Echipare Edilitara aferent prezentului PUZ, conform
legislatiei in vigoare.

Utilititi tehnico-edilitare:

Alimentarea cu apd potabila:
- Se varealiza racord la reteaua publica existenta de alimentare cu apa, conform avizului eliberat
de APA CANAL CORNU S.R.L,;
Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS 1846-90.

Canalizarea:
- Sevarealiza racord la refeaua publica existenta de canalizare, conform avizului eliberat de APA
CANAL CORNU S.R.L.;

Alimentarea cu energie electricé:
- Se varealiza racord la reteaua publicd existenta a comunei Cornu, conform avizului eliberat de
-.. .. DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA;

Alimentarea cu gaze naturale:
- Se varealiza racord la reteaua publici existentd a comunei Cornu, conform avizului eliberat de

DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.;

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie
de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr 7/2022.

Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc.).

Telefonie:

- Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona intravilanului
satului Cornu de Jos.

Gestionarea deseurilor:

- Se va rezolva in mod corespunzitor colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere.
Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in zona special
amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o societate
specializatd in domeniu,

- Materialele refolosibile (pet-uri, sticla, hartie-carton, textile, metal) se vor colecta separat si se vor
preda la unitati specializate de colectare.

Se vor respecta:

- Distantele de vecinatate fati de liniile electrice conform normativelor in vigoare: Ordinul ANRE
nr, 48/2008, PE 106/2003, NTE 007/08/00, SR 8591:97 si Legea energiei electrice nr. 123/2012.

- Distantelor previzute in HGR nr. 930/2005, SR 8591/1997, Legea 224/2015 (ANRSC) care

modifici si completeaza Legea 241/2006
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- Normele tehnnice pentru proiectarea §i executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-
2008, prevederile legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, Ordinul nr. 47/2003
emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Accese propuse:

Accesele pe parcela se vor face astfel: auto si pietonal in incinta se va face de pe latura de vest, din
strada Topsenilor (deschidere de 23.74 ml) prin circulatia privata ce are NC 26355 (fost NC 21969),
proprietatea dl. Anescu Tudor Emilian, prin drept de servitute.

De asemenea, din drumul de exploatare cu NC 26308, propus pentru modernizare cu un profil de
13.0 m in zona de interventie; din DE533, cu NC 28600, propus cu profil de 13.0 m in zona de
interventie; din Aleea Codrului, NC 27896, cu un profil de 9.0 m.

Stationarea autovehiculelor:
Locurile de parcare vor fi asigurate conform HGR 525 din 27/06/1996,

3.7. Protectia mediuluj

Realizarea noilor constructii va fi conditionats de amenajarea i intretinerea a unui spatiu verde
de cel putin 30% din suprafata totali a terenului pentru UTR Lt].

Pe toata durata executiei si functionarii obiectivului se vor respecta prevederile:

- 0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului aprobata cu modificari de Lege nr. 256/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor -

- Legeanr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

- HGR nr.188/2002 pt aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate, modificata si completata de HG 352/2005

- STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate a aerului din zonele protejate

- Ord. nr.756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului, cu
modificari si completari ulterioare

- STAS 10009/2017 Acustica. Limitele admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambient,

- HGnr 321/2005, republicata, privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental

- HG nr. 1756/2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu produs de
echipamente destinate utilizarii in exterior cladirilor.

- Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei.

3.8. Obiective de utilitate publica

Realizarea obiectivului propus este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

— resursa de teren liber si faptul ca in zona predomina locuirea, turismul, comertul, iar functiunea
propusa se incadreaza in aceasta tendinta;

— Se propune cedarea unei suprafete de 3044.92 mp in domeniul public, in vederea realizarij
circulatiilor.

4. Concluzii

Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate, conform Certificatului de
Urbanism nr. 43 din 24.03.2025, emis de Primaria comunei Cornu.
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Dupa avizarea Planului Urbanistic Zonal de catre Consiliul Judetean Prahova gi aprobarea in
Consiliul Local al comunei Cornu, se va intocmi documentatia pentru obtinerea autorizatiei de
construire conform Legii 50/1991 republicatd, cu modificarile i completdrile ulterioare.

Intocmit,

urb. Roxana Pana

urb. Delia Sapunaru

urb. Theodora Chirica
urb. Victor Voia

urb. Alexandru Postolache
urb. Angela Tincea

urb. Ieana Aurica







